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7.1. Tre&¢® Wnosze o uwzglednienie uwag opisanych w punktach 7.2 i 7.3.. Szersze uzasadnienie w
zatgczniku.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegodtowe informacije dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.22. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢

dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”

Plan ogolny Miasta Dziatki ewidencyjne [ tak Wnosze o zmiane przeznaczenia w Planie ogdlnym Gminy Biatystok dziatek

Biatystok nr 190/92, 190/66, ® nie oznaczonych w rubryce 7.2.2. (potozonych na obszarze oznaczonym w mpzp nr

190793, 190/94, 2.18,2.30, 2.29 z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (MWN)

190/95, 190/111, oraz zabudowy wielorodzinnej z ustugami (MW U) na zabudowe niskg

190/117, 190/31, jednorodzinng (MN). Wniosek dotyczy czesci stref 65SW, 56SW, 57SW na planie.

190/32, 190/33, Whnioskuje zmiane na przeznaczenie SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg

1 190/34, 190/35, mieszkaniowa jednorodzinna,

190/36, 190/37,

190/38, 190/102,

2122/13, 2122114,

2122127, 2122139,
obreb 15,
Bagnowka

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7332 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu _ogélnego Identyfikator tergn objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalpa Minim_ainy
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu _ ewidencyjnych catosé qzia}ki symbol lub zabudowy [%)] biclogic;nie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®

Plan ogolny Miasta 190/92, O tak MN 35 10 35

Biatystok 100/68, & nie MN 35 10 35

190/93, MN 35 10 35

190/94, MN 35 10 35

190/95, MN 35 10 35

190111, MN 35 10 35

190117, MN 35 10 35

190/31, MN 35 10 35

190/32, MN 35 10 35

1 190/33, MN 35 10 35

190/34, MN 35 10 35

190/35, MN 35 10 35

190/36, MN 35 10 35

190/37, MN 35 10 35

190/38, MN 35 10 35

180/102, MN 35 10 35

212213, MN 35 10 35

2122114, MN 35 10 35

2122127, MN 35 10 35

2122/39 MN 35 10 35

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej




W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczna (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej opfaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

B (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziakki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X (Nieobowiazkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.?) uzasadnienie dla wniosku
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Data: Qﬁ)w de’:‘f(p/

Podpis: .

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

“'W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo Iub peinomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

* Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartoé¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.
¥ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych

na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z péZn. zm.).

® W przypadku dofaczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.




Biatystok, dnia 7 czerwca 2026r.

Prezydent Miasta Bialegostoku
ul. Stonimska 1

15-950 Bialystok

UZASADNIENIE DO UWAGI DO PLANU OGOLNEGO MIASTA BIALYSTOK

Uzasadniajac zlozone uwagi do planu ogdlnego Miasta Biafystok, na obszarze, na ktérym obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwata nr XXI1/209/12
Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 16 stycznia 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli Jaroszowka i Wygoda w Bialymstoku (pétnocno
wschodnie tereny rozwojowe) wskazujemy, ze na obszarze objetym ww. planem, a oznaczonym
numerami 2.18 (na potudnie od ulicy tucji Prus), 2.29 2.30 (przy ulicy Lucji Prus) istnieje w chwili obecnej
wytacznie zabudowa jednorodzinna.

Whnioskowane uwagi sg podyktowane konieczno$cia ochrony fadu przestrzennego, bezpieczenstwa
ekologicznego oraz ochrony interesu prawnego i jako$ci zycia mieszkancow. Obecny plan,
dopuszczajacy intensywna, zabudowe blokowa, jest calkowicie nieadekwatny do stanu faktycznego |

uwarunkowan przyrodniczych terenu.

|. Naruszenie fadu przestrzennego i zasady ,,dobrego sasiedztwa” Obecnie na wskazanym obszarze
istnieje wytacznie zabudowa jednorodzinna. Wprowadzenie w to miejsce budynkéw wielorodzinnych o
wysokosci do 18 m (5-6 kondygnacji) stanowi razacg urbanistyczng dysharmonie. Zgodnie z
orzecznictwem Naczelnego Sadu Administracyjnego (sygn. akt Il OSK 2350/24), lokalizowanie blokdw w
formie ,zabudowy plombowej" na terenie jednolicie zagospodarowanym domami jednorodzinnymi
narusza fad przestrzenny i godzi w harmonijng cato$¢ otoczenia. Nowa zabudowa powinna stanowic

kontynuacje istniejacych cech i parametrow architektonicznych.

ll. Ochrona jako$ci zycia i prywatno$ci mieszkancoéw Realizacja obecnego planu doprowadzi do
sytuacji, w ktorej domy jednorodzinne zostang otoczone wysokimi blokami, tworzac swoista enklawe lub
ngetto”. Wzniesienie 18-metrowych budynkéw w odleglosci zaledwie 4-5 metréw od granic dziatek




pozbawi mieszkancow prywatnosci, intymnosci oraz dostepu do Swiatta dziennego. Zabudowa o tak duzej
intensywnosci wigze sie rowniez z ucigzliwym hatasem i zanieczyszczeniem powietrza co powinno by¢
poddane analizom oraz ocenie w ramach procedury wydawania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

lll. Krytyczne zagrozenie dla stosunkow wodnych i ochrony przed suszg

1. Zagrozenie dla jedynego zrodta wody: Mieszkancy korzystaja wytacznie z prywatnych studni
glebinowych. Budowa blokoéw z garazami podziemnymi (siegajacymi do 8 m w gigb) wymusi
stale odwodnienie budowlane, co stworzy lej depresji i doprowadzi do wyschniecia okolicznych
ujec wody, jak rowniez przesuszenia gruntéw na terenach sasiednich z negatywnym wplywem

na zielen wysoka, w tym istniejacy drzewostan.

2. Efekt tamy podziemnej: Gteboka fundamentacja blokoéw trwale zmieni kierunki sptywu wod
podziemnych, grozac spietrzeniem wod na sasiednich posesjach i osiadaniem gruntu.

3. Ochrona mokradet i klimatu: Teren ten lezy w dolinie rzeki Dolistowki na cennych obszarach
mokradtowych (ID 2194) . Przeksztaicenie ich w intensywng zabudowe jest sprzeczne z Planem
Adaptacji Miasta Biatystok do zmian klimatu do roku 2030, szczegolnie w kontekscie |V

(ekstremalnej) klasy zagrozenia suszq atmosferyczna.
lll. Ochrona bioréznorodnosci i unikalnej przyrody

Obszar ten jest siedliskiem chronionych gatunkow roslin i zwierzat, w tym ptakow, ptazéw oraz
rzadkich motyli (czerworiczyk fioletek), a takze korytarzem migracyjnym dla tosi. Intensywna zabudowa
wielorodzinna zniszczy te walory przyrodnicze, ktore sg dokumentowane w oficjalnych publikacjach
Urzedu Miasta.

IV. Drastyczne pogorszenie jakos$ci 2zycia i prywatnosci

Realizacja obecnego planu stworzy z istniejacych doméw swoiste ,,getto” lub enklawe otoczong 18-
metrowymi murami budynkéw deweloperskich. Odlegtos¢ zaledwie 4-5 metréw od granicy dziatki dla tak
wysokiej zabudowy pozbawi mieszkancow intymnosci, nastonecznienia oraz narazi ich na uciazliwy hatas
i zanieczyszczenia. Miasto ma prawo ksztattowac przestrzen, ale nie moze robi¢ tego w sposob dowolny
i nadmiernie obcigzajacy wiasciciel, naruszajac przy tym zasady proporcjonalnoéci i naduzywajac

wladztwa planistycznego.




V. Wydolno$¢ infrastruktury i bezpieczenstwo

Istniejaca infrastruktura techniczna, a co ma istotne znaczenie jej brak - w szczegolnosci sieci wodno-
kanalizacyjnych, oraz komunikacyjna nie jest przygotowana na obstuge tak wysokiego zageszczenia
mieszkancow. Gwattowny wzrost liczby pojazdow spowoduje przeciazenie drég lokalnych, co
bezposrednio zagraza bezpieczeristwu ruchu w tej czesci osiedla. Zabudowa jednorodzinna jest tarisza |
latwiejsza w obstudze dla budzetu miasta.

V. Spéjnosc z Planem Ogdinym i interes spoteczny

Miasto Biafystok ogtosito wlasnie konsultacje spoteczne dotyczace planu ogélnego. Wnioskowana
przez nas zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe jednorodzinng jest w petni zgodna z potrzebami
rozwoju lokalnego i powinna zosta¢ uwzgledniona w tym nadrzednym dokumencie. Dziatania te maja na
celu zablokowanie ,stref wielofunkcyjnych” dopuszczajacych bloki w miejscach do tego
nieprzystosowanych. Jako spolecznos¢ lokalna wyrazamy jednoznaczny sprzeciw wobec porozumien z
deweloperami zawieranych kosztem mieszkancow.

V. Ryzyko finansowe dla Miasta

Utrzymanie niekorzystnych zapisow planu, ktére drastycznie ograniczaja prawa wlasnosci i powodujg
spadek wartosci nieruchomosci, naraza Miasto na powazne roszczenia odszkodowawcze. Zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wiasciciele majg prawo dochodzi¢

rekompensaty za spadek warto$ci dziatek wynikajacy z uchwalenia nigkorzystnego planu.

Zgodnie ze zlozong propozycjg zmian proponuje, aby na czesci obszaru objetego planem, pomiedzy
ulicami tucji Prus, a projektowang ulica Wiktora Wotkowa uchwalona zostata zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy wielorodzinnej na zabudowe w formie budynkow wolno stojacych, blizniaczych lub
w formie zabudowy zespolowej. Zmiana ta z jednej strony pozwoli zachowa¢ spojnosé nowopowstajace]
zabudowy z t3 aktualnie juz istniejaca, a z drugiej strony nie uczyni z nieruchomosci, na ktorych juz istnieje
zabudowa jednorodzinna swoistej enklawy, czy tez getta otoczonego ze wszystkich stron wysoka
zabudowa blokowa, Bedzie tez zbiezna z forma zabudowy przewidzianej na obszarze 2.8 po przeciwne;
stronie ulicy Wiktora Wotkowa.

Proponowane zmiany dotycza niewielkiego obszaru wyznaczonego granicami: od potnocy ul. Lucji Prus,
od pofudnia ulica Wiktora Wotkowa, od wschodu ulica 1KD-L i od zachodu obszarem oznaczonym w
mpzp numerem 2.52 o oznaczeniu ZL.




W zwigzku z powyzszym, zmiana planu miejscowego na zgodny z wnioskiem jest jedynym rozwigzaniem
pozwalajacym na zachowanie fadu przestrzennego i uniknigcie dtugotrwatych konfliktow spotecznych

oraz prawnych.
Zataczniki:

1. Mapa ewidencyjna z zaznaczeniem terenu objetego wnioskiem
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